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PRUVODNI ZPRAVA

1. UvoD

Uzemni studie Fe$i vhodné prostorové usporadani plochy 17-B,
kterou vymezil Uzemni plan Jitikov. Uzemni studie navrhuje parcelaci
na osm stavebnich pozemkd, pro realizaci osmi rodinnych doma,

véetné napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

2. VYMEZENI A POPIS RESENEHO UZEMI

Regené Uzemi se nachazi ve mésté Jitikov v severnich Cechach,
cca 2 km od mésta Rumburk, vtésné blizkosti statnich hranic
s Némeckem.

Regené Uzemi je vymezeno p.p.¢. 1912/2 a p.p.¢. 1914 v k..
Jitikov. Redend plocha o rozloze 14 370 m? navazuje na stavajici
zastavbu v zapadni ¢asti mésta. V uzemnim planu Jifikov je Uzemi
vymezeno jako plocha 17-B uréena k zastavbé rodinnymi domy, jejiz

vyuzitelnost je podminéna zpracovanim Uzemni studie.

Pfedmétnd plocha je umisténa na roviné a protina ji venkovni
vedeni elektrické energie vysokého napéti. Redené Uzemi je
napojeno na stavajici dopravni sit a mlOzZe byt napojeno na sité
technické infrastruktury.

Plocha 17-B nabizi moZnost bydleni ve venkovském sidle

v kvalitnim pfirodnim prostfedi.
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vyrez z koordinacniho vykresu tzemniho planu Jifikov (uprostred je plocha 17-B)
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3. URBANISTICKE RESEN(

Urbanistické feSeni lokality 17-B o rozloze 14 370 m? navrhuje
rozdéleni - parcelaci na celkem 8 stavebnich parcel pro 8 rodinnych
domd. Velikost nejmensi stavebni parcely je 967 m?, nejvétsi
2261 m2.

Uzemni studie vymezuje na jednotlivych stavebnich parceldch
»Stavebni ¢ary” a ,,zastavitelné plochy.” Na stavebni parcele je mozné
umistit stavbu rodinného domu pouze na zastavitelné plochy. Delsi
sténa stavby hlavni bude umisténa vzdy na stavebni ¢are, pokud je
na daném stavebnim pozemku vymezena. Tim bude pfirozené
navazano na urbanisticky charakter ulice Karlova, kde jsou domy
umisténé v jedné fadé cca 3,5 m od uli¢ni cary.

Jizni ¢asti feSeného Uzemi prochazi (ve sméru vychod-zapad)
vedeni VN elektrické energie. Vedeni elektrické energie ma
stanovené ochranné pasmo 10 m na kaZdou stranu od krajniho

vodic¢e. Vtomto koridoru je proto vystavba doplfikovych staveb

podminéna souhlasem sprdvce sité elektrické energie.

Uzemni studie doporuduje orientovat stavby rodinnych dom
tak, aby delSi strana objektu byla rovnobézna s uli¢ni ¢arou (hranice
ulice a stavebnich pozemka).

Uzemni studie navrhuje novou obousmérnou komunikaci pro
motorova vozidla zakoncenou obratistém pro nakladni auta. Nova
komunikace o Sifce 6 m obslouzi viech 8 stavebnich parcel. Nova
komunikace navazuje na vychodé na stavajici mistni asfaltovou
komunikaci. Na severni strané lemuje komunikaci chodnik o Sifce
2m.

Prostupnost Uzemi je zajisténa dvéma pésimi cestami. Jedna
propojuje ulici Karlova a Jifiho, druha propojuje zastavéné uUzemi
s volnou krajinou v zapadni ¢asti feSeného Uzemi.

Uzemni studie vymezuje vefejné prostranstvi v zapadni ¢asti
feSeného Uzemi, pfevainé pod venkovnim vedenim el. energie.
V rdmci verejného prostranstvi je vymezeno misto pro nadoby na
separovany odpad a misto pro parkovani 8-mi osobnich automobil(.

Dale se zde nachazi travni porost s lavickou a nizkymi kefi (max.

vyska kefd do 2 m — pfitomnost vedeni el. energie.).
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Napojeni stavebnich pozemkd na sité technické infrastruktury
je v Uzemni studii feSeno, jak stavajici, tak navrhovanou technickou
infrastrukturou.

MozZné napojovaci body na jednotlivé sité stavajici technické
infrastruktury (vodovod, el. energie, plynovod, splaskova kanalizace
a destova kanalizace) jsou zndzornény v grafické ¢asti dokumentace.
Napojeni na vodovod je mozné realizovat z ulice lJifiho, jeden
pozemek (o vymére 2 012 m?) Ize napojit pfimo na stavajici vodovod
z ulice Petrova. Napojeni na elektrickou energii bude realizovano
z nejblizsi trafostanice v ulici Karlova. Napojeni na plynovod a
splaskovou kanalizaci bude realizovano z ulice Karlova. Napojeni na
destovou kanalizaci je moZné realizovat z ulice Jifiho. Prioritné bude
deStova voda zasakovana na stavebnim pozemku, pokud to umozni
lokalni a podloZni poméry. Navrh nového verejného osvétleni
navazuje na stavajici vefejné osvétleni v ulici Karlova.

Napojeni na sité technické infrastruktury z ulice Jifiho mUze
byt zrealizovano pres p.p.¢. 1912/8 (sluzebnost inZzenyrskych siti).

Bilan¢ni naroky byly provéreny jednotlivymi spravci siti a jejich
vyjadreni ohledné napojeni feSeného Uzemi je pfilohou této Uzemni

studie.

Sité technické infrastruktury budou vedeny v naznacenych
trasach. Umisténi lamp vefejného osvétleni, trasy siti technické
infrastruktury a pripojky jednotlivych siti technické infrastruktury na
stavebni parcely mohou byt zpfesnény nebo upraveny vramci
navazujiciho Uzemniho Ffizeni.
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4. PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

Uzemni studie vymezuje na jednotlivych stavebnich parcelach
»stavebni ¢ary” a ,zastavitelné plochy.” Na stavebni parcele je mozné
umistit stavbu rodinného domu pouze na zastavitelné plochy. DelSi
sténa stavby hlavni (rodinny diim) bude umisténa vidy na stavebni
care, pokud je na daném stavebnim pozemku vymezena.

Cést zastavitelnych ploch, které se nachdazeji v ochranném
pasmu vedeni el. energie (10 m na kazdou stranu), Ize vyuZit pro
umisténi doplrikovych staveb pouze za podminky souhlasu spravce

sité el. energie.
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Uzemni studie stanovuje nasledujici podminky ploéného

a prostorového usporadani:

- max. 2 nadzemni podlazi, véetné podkrovi,
- max. zastavéna plocha stavbou hlavni je 150 m?,
- max. podil zpevnénych ploch pozemku 35 %,
(zpevnénd plocha je: stavba hlavni, doplrikové stavby
a vSechny ostatni zpevnéné plochy, které nepropusti do

podloZi vodu).

5. OSTATNI PODMINKY
Vytdpéni objektd bude FeSeno prednostné ekologicky.

Nepfipustné je vytapéni fosilnimi palivy.
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